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房贷利率：买150万元房，或将多花24万
“不得不指出的一点是，狗年新年之后，合肥动辄能买

得起 150 万元房产的，而且有购房资格的，并没剩下多少
人。”昨日，省清源房地产研究院院长郭红兵告诉记者。因
为房贷利率上浮已成普遍现象，并且没有放松痕迹，2018年
度房贷利率保持继续上涨的可能性大，预计房贷利率整体
基调仍为稳中偏紧。

这一现象的直接结果——购房者的钱袋子“受伤”。以
一套总价为 150 万元的房产为例，首付三成，即要贷款 105
万元。按照等额本息还款法、20年还款年限来计算，与之前
的九折利率相比，部分银行房贷利率上调，购房者每个月的月
供将增加 1006.52 元，20 年总利息多增加 24 万。不仅是合
肥，开年以来，多地银行个人房贷利率被爆出上调消息。

据网贷平台融360大数据研究院发布的最新数据显示，
2018年1月份全国首套房贷款平均利率为5.43%，相当于基
准利率1.11倍，环比上升0.93%，同比上升21.75%。从当前
全国信贷情况来看，二线城市上调情况甚至高于一线城
市。其中，2018年1月份合肥首套房平均利率为5.5%，相当
于上调 10%以上，这一利率也是超过了当前全国平均水
平。在被调查的 35 大城市中，合肥房贷利率环比上涨幅度
位列第6，涨幅0.11%。

购房疑虑：现在不买，房价还会涨么？
采访中，许多准备购房的准业主，给记者留下了这样一

个疑问：去年，全省常住人口已经达到 6254.8 万人，其中，
合肥市常住人口达到 796.5 万人，比上年增加 9.6 万人，增
长 1.2%，成为仅次于阜阳市的省内人口第二大城市。按照
经济学家的观点，城市人口能推升房价，合肥人口如此发
展速度，是否会直接影响今年房价走势？是否尽早出手买
房更合适？

郭红兵院长对此给出了“否定”的答案。在他看来，合
肥楼市的存量巨大，就决定了省城不可能出现像北上广深
那样的楼市发展趋势。仅以合肥为例，他们去年调查的结
果大约有240万套存量房，按照三人为一户来计算，合肥现
有家庭平均每户拥有房产为三套，已经达到限购的条件。
而在每年合肥市区实际新增的5万人口中，增加的仍然是投
资性购房的需求，国家楼市调控政策不放松，这部分需求不
会有较大的发展空间。

如果还想买房，可以考虑持有合肥二手房，今年三季度
将是购进合肥二手房的好机会，会有市场抛售现象出现，至
于大家都关心的房产税，只要有相关草案公布，部分区域楼
市过热的行情会得到压制，郭红兵院长建议，不要在像合肥
这样的城市中大量持有房产，因为这两年即使房价在涨，合
肥的房租水平依然波澜不惊，持有房产的成本会越来越大。

专家预判：今年安徽房价涨幅趋缓
来自安徽省经济信息中心的专家判断，控房价、房地产

回归居住属性是本轮房地产市场调控的主要目标之一。合
肥作为全国12个住房租赁试点城市之一，未来
将加大住房租赁市场建设，引导购房者回归理
性，将对房价平稳起到助推作用。同时，从我省
纳入70个大中城市住房价格体系的合肥、蚌埠
和安庆3个市来看，房价涨幅趋稳，在未来商品
房销售继续回落的背景下，房价还会继续调
整。房地产从严调控政策的延续，部分房地产
开发企业为缓解资金压力将“以价换量”，加大楼
市促销力度。未来房地产市场形势不容乐观，虽
然2017年以来全省商品房销售面积增速持续回
落，但仍保持正增长态势，商品房销售面积总量
创历史新高。在房地产调控政策仍将延续从严
基调的背景下，2018年难以延续增长态势。

而作为国家的“最高智库”——中国社科院
早已“发声”，2018 年，商品房预计同比上涨
3.7%，住宅价格预计同比上涨4.2%。各地政府
即将要做的就是支持刚需客和改善性需求人群

购房。要达到这个目标，2018 年要做的，
就是努力让百姓的人均可支配收入高于
住宅价格涨幅。

新的一年，安徽经济发展究竟“脉动”如何？从即日起，市场星报、安徽财经网（www.ah-
caijing.com）、掌中安徽特开辟“新春探市”栏目，深入楼市、车市、股市……聆听各行各业新年
大干的“决心”，聆听老百姓对新年的期盼，传递和报道发生在江淮大地上经济的新气象、新风
貌、新变化、新成效，讲述属于安徽老百姓幸福生活的精彩故事。
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去年商品房销售面积总量创新高

专家：2018年我省房价涨幅将趋缓
老子曾说，人们幸福生活的最高境界就是

“各甘其食，美其服，安其居，乐其俗”。今年新
年，在淮南山南新区恒大绿洲新家过年的小薛
就深有体会，由于工作调动的需要，他去年卖
了在老家铜陵的新房，在父母的支持下，在淮
南市买了这套一百多平方米的二手房。不用
再担心房价上涨，不用再担心房贷利率提升，
不用再担心买不着满意的新房……来自安徽
省经济信息中心的专家研判，2018年，安徽省
房地产市场价格涨幅会逐步趋缓，将有更多的
安徽人可以在今年“安居乐业”。

▋记者 任金如

新春探市：过年，他们仍在买房
省城白领小丽狗年新年终于完成了一件

大事，在过新年之前卖掉了在经开区九十几平
方米的房子，在政务区买了一套超过一百平方
米的二手房。虽然这是小丽爱人做的决定，但
是小丽也很支持，因为看好合肥的发展，合肥
的房价近几年只会稳步上涨，正好政务区有合
适的二手房，因此果断出手。年后，小丽一家
的头等大事，就是搬进花巨资买进的“新房”。

像小丽这样想住得更好的还不止一位。
在安徽的宿州，今年春节，针对部分外地的返
乡置业客，部分楼盘干脆“不打烊”，宿州的碧
桂园推出了返乡置业的“大礼包”：返乡礼，客
户凭返乡车票可获得精美礼包；暖冬礼，三天
内按时签约客户可获得暖冬礼品；成交礼，成
功认购客户可获得金龙鱼大米一袋……

而在安徽的合肥，从今年大年初三开始，
各大楼盘就一反往年“冷静”的常态，开始积极

“圈人”，特惠购房、发红包的活动……大年初
六，一位准备在蜀山区购房的李先生就告诉市
场星报、安徽财经网（www.ahcaijing.com）、掌
中安徽记者，准备在有供暖的某小区购进一套
改善型住房，春节来看房就是期盼有实惠，今
年能顺利搬进新房，让家人生活更安逸。

行情变化：新房、二手房价格回调
国家统计局发布的 1 月份 70 大中城市房

价数据显示，当月合肥新建商品住宅价格环比
下跌0.1%，二手住宅价格环比持平。而过年之
后的房价究竟是何水平？作为从业者最有发
言权。昨日，还在忙着带人看房子的二手房中
介小顾告诉记者：“相比前两年，还是今年的二
手房行情更让人心里踏实。前年，合肥二手房
无论什么样的房子一挂牌都能破万元，好一
点的房子更是敢坐地起价。去年，合肥二手
房的价格开始一路下跌，现在终于开始回调
了，虽然现在价格多在 14300 元/平方
米上下浮动，相比去年同期的 15000
元/平方米的均价要低，但市场供需开
始逐步恢复平衡。我们找房源也不像
以前那么难了。”

今年刚换了新公司的置业顾问小
李，对楼市行情变化也深有感触，今年
一些好楼盘不愁卖，今年大年初七开始
正式上班，到了年初十，她就卖出去了4
套房子，都是新客户现场签约，来了售
楼部、听了项目介绍、看了样板房之
后就果断“出手”。而去年，虽然所
在的公司楼盘项目价格比目前所
在楼盘价格要低，但因为项目一
直在蓄客状态，后期项目建设缓
慢，再加上商业配套各方面还不
成熟，她手头蓄积的客户流
失殆尽，最后她也不得不选择
年后换公司。


