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如今，房产已经成为继承中
最大的财产。公证人员表示，房
产继承过户不要求公证，不等于
不审查核验。不管是房产继承
公证，还是过户部门审查核验，
都会略显繁琐。

“废除遗产继承强制公证，
当事人将有更多选择权。”合肥
一名从事公证业务多年的资深
公证员解释，今后当事人可以选
择公证，也可以在全部继承人之
间协商一致的情况下，自行到不
动产登记机构申请房屋过户登
记，即“协商继承”，有纠纷的话
还可以选择诉讼。当然，也可以
拿着遗嘱去进行不动产登记。

如何避免这些繁琐？律师
提醒，呼吁老人提前写好遗嘱，
财产指定给某些人，还要将遗
嘱进行公证。遗产的范围及遗
产的具体状况都应在遗嘱中明
确列出，写清银行存款账户及
密码等。若有条件，最好将遗
嘱交给遗嘱执行人处理，将来
继承的时候就可以减少一些证
明材料，办理时非继承人也不用
到现场了。此外，早立遗嘱还有
一个好处，父母可以遵照自己的
意愿安排财产，比如可将全部或
者大部分财产留给自己的子女
个人，而不是作为自己子女的夫
妻共同财产。

废除强制，房产继承公证还有必要吗？
业内人士称，公证虽手续繁琐，但仍是防止事后纠纷的好办法

此前，实施了20余年的《司法部、建设部关于房产登
记管理中加强公证的联合通知》废止，这表明房产继承、房
产赠与等房产所有权转移的情况已无强制公证的要求。

不少办理过遗产公证的市民对此拍手称快，认为不仅
省去了几千甚至几万元的费用，手续也简化了。但业内人
士表示，现阶段在房产继承方面，公证或许依然是一个性
价比较高的选择。那么实际情况到底如何，市场星报、安
徽财经网记者对此进行了调查。 ▋记者 曾梅

几天前，记者跟随合肥市民张先生来
到一家公证处咨询办理房产继承公证的
流程。

张先生家的情况比较简单，他告诉公
证处工作人员，称今年初老父亲去世，父
母居住的房屋在父亲名下，儿女们打算把
房屋过户到母亲名下。

对此，工作人员拿出一张单子，要求
把单子上所需的办理房产继承材料都备
齐。“办理房产继承，首先要析产。这套房
屋是夫妻共同财产，如果没有遗嘱，那么
其中一半本身就是女方的。另一半由第
一顺位继承人——女方本人、男方父母、
儿女共同继承。”工作人员说。

继承所需证明材料，首先要有房产证
和购买证明，如购房合同、付款发票、收据
等；其次是被继承人的死亡证明，由医院
或注销户口的派出所出具；第三部分是继

承人的身份证明，包括身份证、
户口簿和结婚证等；第四部分
是继承人与被继承人的关系证
明，要求被继承人和每一个继承
人都要出具，而且要由档案管理
部门盖章。这些资料准备齐全
后，必须在所有合法继承人到场
的前提下，才能办理公证。

至于公证费用，由于这套房产估值也
就是继承的受益额是90多万，属于50万
元到100万元之间，按照规定需按受益额
的0.8%收取费用。不过，张先生被告知，
可以不必强制公证，可自行办理房产继
承，需要提醒注意的是，不要遗漏继承
人。如果一套房产存在多位继承人而又
想将房屋所有权完全归于其中一位继承
人的话，依然需要其他继承人确认已放弃
继承权。

张先生父亲去世前，并未立任何遗
嘱，最大的遗产就是这套小户型房子，由
于今年合肥房价暴涨，这套房子估值也达
到 90 多万元。由于涉及数额较大，张先
生不敢随意处理，防止因手续漏洞为将来
可能产生的矛盾埋下隐患，在咨询了业内
人士后，他认为公证或许是比较保险的办
法之一，于是，尽管价格高、手续繁琐，他
还是决定为母亲公证继承。但事情远没
这么简单。

由于张先生还有个在世的爷爷，和已
经去世的奶奶，两人都对父亲的房子享有
继承权，因此需要开具一份奶奶的死亡证
明，以及包括张先生爷爷、母亲、张先生兄

弟姐妹三人都分别需要出具一份由所在
单位的人事部门开具的人事关系证明，证
明五个人与老父亲的关系。最后，就是出
具继承权公证书时，五人需同时到场。

张先生不解，亲属关系的证明，从家
庭户口簿上一眼就能看明白，可按照公证
程序，还是要再次证明，况且就算开这个
证明不还是依照户口簿和档案材料，这岂
不是多绕一道弯？更繁琐的是，出具公证
书时所有相关人员都必须到场。“我爷爷
已经90多岁了，身体也不好，人在外地也
不敢让他坐长途车过来，他咨询能否采取
视频录像等替代措施，但被告知必须亲自
到场。

程序B
公证严格，所有继承人必须到现场

事实上，张先生的情况还属于比较简
单的，公证处工作人员称，许多疑难情况
仅仅是确认继承关系这一项，往往就需要
多项证明。

他举例说，此前曾有一名李女士，其
父母去世，作为独生子女的她想要继承父
亲生前名下的一套房产。虽然李女士是
独生子女，但她父亲去世时李女士的奶奶
还在世，父亲去世不久后李女士的奶奶也
去世了。这种情况下，李女士的父亲没有
订立遗嘱，且先于李女士的奶奶去世，所
以李女士的奶奶作为第一顺位继承人，继

承了一定的房产份额，而李女士奶奶过世
后，其所持的份额又通过转继承，让李女
士父亲的兄弟姐妹也获得了一定份额的
继承权。其中，因为大伯已经去世，便又
发生了代位继承，由李女士和大伯的子女
分别获得了相应的继承权。

“由于家庭成员关系复杂，实际办理
中，转继承和代位继承的确时有发生，一
套房屋通常会牵涉六七位继承人。”这位
公证人员表示，按照继承公证的要求，所
有继承人都需到场办理公证，虽然看似繁
琐，但也是防止日后纠纷的办法之一。

1、公证继承，提交公证

材料进行房产过户登记，需

到公证处办理公证。

2、诉讼继承，提交生效

的法律文书进行房产过户登

记，需到法院起诉继承纠纷。

3、遗嘱继承，提交死亡

证明材料、遗嘱以及与被继

承人的亲属关系材料。

4、协商继承，提交死亡

证明材料、全部法定继承人

关于不动产分配的协议以

及与被继承人的亲属关系

材料。

房屋继承可选择四种形式

链接：

案例A
遗产公证手续繁琐、费用高

难点C
家庭成员多，继承更复杂

提醒D
早立遗嘱，财产继承早作打算


