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头条评论

江德斌

“须明白，计划生育并不等于独生子

女政策。上世纪80年代实行计划生育政

策之时，也有30年后做出调整的承诺。

甘肃酒泉等‘二胎’试点地区的经验表明，

近三十年来当地并未出现反对者所担心

的人口激增。调整生育政策，天塌不下

来。我们相信市场那只看不见的手，也同

样应该相信，来自社会和自然的那只看不

见的人口调控之手。”

——昨日，新京报刊登了时评《生育

政策“适时调整”不该再拖》。该文结尾乐

观展望：“现在，距 2015 年人口拐点的到

来，也就还有一年多一点的时间，距 2030

年还有不到 17 年的时间。如果马上做出

调整，将来孩子们正好长大了，就可以从

容应对老龄社会等各种问题。”

非常道国家发改委城市和小城镇改革发展中

心副主任乔润令表示，据调研，几乎每一个

大城市附近都要搞一个新区，其规划占地

和人口甚至于远远超过老城区。现在不止

鄂尔多斯，很多地方都出现了“鬼城”的现

象，即使北京和天津之间也有空城。一些

城市的房地产项目空置率达40%～60%，有

些中西部城市的项目空置率更高达70%～

80%。（8月7日《上海证券报》）

随着楼市调控深入，经济增长趋缓，

各地住宅销售陷入低迷状态，投机炒房的

行为也大大减少，楼市火爆场景难以再

现。但是，巨大的存量住房市场入住率过

低，空置楼盘比比皆是，各地“鬼城”亦逐

渐浮出水面，成为楼市走势的反向指标。

从乔润令列举的数据看，部分城市的

房地产项目空置率达40%～60%，有些中西

部城市的项目空置率甚至高达70%～80%，

出现如此大比例的空置率，称其为“鬼城”乃

是名副其实。“鬼城”意味着只是一个光鲜亮

丽的空壳城市，却缺少足够的居民入住，城

市自然也就难以发展，造成大量的社会资源

被闲置浪费，亦影响到整体经济发展。

“鬼城”是房地产金融化、泡沫化的恶

果。社会资本过度投资于房地产业，不顾

现实住房需求，盲目开发建设大量楼盘，导

致住房总量太大难以动销。投机客蜂拥而

至群起炒房，利用金融杠杆拉低成本，大量

购房囤积转售赚钱，住房已经成为金融工

具，偏离了住宅的本质。地方政府亦热衷

搞城市开发，盲目追求大规划、大手笔、大

拆大建，甚至为了规避政策风险，想方设法

打擦边球，而轰轰烈烈的“造城运动”过后，

各地留下一座座空荡荡的“鬼城”。

由此可见，“鬼城”并非一日建成，乃

是多方合力的结果。而“鬼城”的不断出

现，则意味着房地产泡沫化加重，已经到

了无以复加的地步。住房虽然具有一定

的投资属性，但其本质是要给人居住，一

旦沦为投机工具，就会形成扭曲的市场。

不过，作为商品而言，住房依然要受到经

济规律的制约，即便房价涨到天上去，也

终将要遵从市场供需平衡原则，回归至合

理区间。世界各地的住房泡沫都逐一破

灭了，中国也不会例外。

可是，要想消灭“鬼城”却并不容易，城

市的繁荣需要多种条件配合，并不是拥有大

量空房就能吸引到人气。缺乏合理规划、没

有经济产业支撑、没有完善的公共设施、没

有工作机会的“鬼城”，其结局会很悲惨。上

个世纪末海南地产泡沫就是最为典型的案

例，大量空置房、烂尾房在十多年后被拆掉，

巨额社会财富因此付诸东流。而各地“鬼

城”的命运又会怎样，不妨拭目以待吧！


