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微·观楼市

学 者 、中 国 民

主建国会北京西城

区副主委、西城区

政协常委

马光远

下调存款准备金

并不可怕，可怕的是利

益集团利用话语权刻

意曲解政策，并扭曲政

策。去年中央经济工

作会议说得很明白，货

币政策要向小微企业

及国家重点建设项目

倾斜，不是向房地产

倾斜。但每一次下

调，一些开发商像打

了鸡血一样的兴奋，并

大肆宣泄自己的高

兴。政策很重要，对政

策的及时解读更重要。

中 投 联 达（北

京）投资有限公司

董事长、联达地产机

构 董事长

杨少锋

房地产政策必须

兼顾各种需求，首次

置业、改善及投资需

求都不能剥离，否则

取消市场化最终结果

就是房地产企业整体

退出，最终将只剩下

国企和政府，若干年

之后新一轮问题将更

大。所以政策必须兼

顾三种需求，关键是

如何在三者之间形成

平衡。

陈国强

“70 大中城市房

价首次全线停涨”逐步

完善政策“至少传达了

两个信号，首先在过去

一年多的调控中，政策

本身仍有优化的空间；

其次说明抑制投机投

资已经成为一种长期

的政策指向，”逐渐完

善“意味着将会出台更

具市场引导性的长期

政策来取代短期的行

政直接干预。

中国房地产学

会副会长

李稻葵

2月 24日下调存

款准备金，这开启了

宏观政策微调的进

程，目的是解决实体

经济、尤其是小微企

业融资难的问题。但

监管力度会提升，防

止资金进入非实体经

济。房地产方面，在

坚持调控方向不变的

前提下，有针对性的

微调也将会有必要。

清华大学经济

管理学院经济学讲

席教授，博导，长江

学者特聘教授

春天到了，楼市回暖？

楼市在经历了一个冬天的冰封之后，上周，楼市似乎在一夜间复苏，原本门可罗雀的各大楼盘售楼处一下子变得热闹

起来。春节过后，认购量连续走高，来自网上备案的数据显示，2012年2月12日~2月18日期间，合肥市共成交住宅类商品

房983套，成交商业类商品房65套，成交办公类商品房34套。从销售数据可以看出，上周期间合肥市住宅销售量较此前一

周的583套有大幅度上涨，涨幅达68.61%。 在价格上也略有上涨，上周期间合肥市住宅类商品房的销售均价为6855.36元/

㎡，较此前一周的6360.91元/㎡上涨了494.45元/㎡，涨幅达7.77%。合肥楼市是否已经真的度过了冰封期，全面回暖呢？业

内人士表示，在宏观调控不放松的情况下，楼市的情况不会特别乐观，不过刚需可能会迎来利好。 谈正民

从年前就一直在看房的小韩近期

一直在犹豫着是否出手，主要原因是

他在最近的看房过程中发现各大楼盘

的看房人数明显提升，担心楼市是否

会因为回暖而价格反弹。上周他去位

于政务区的一家楼盘做了诚意登记，

原先接待他的置业顾问因为太忙，只

对他做了简单的接待。晚上回家后，

置业顾问给其发来短信表示：“近来看

房的客户太多，可能有照顾不周之处，

还请谅解。”而在其参加的该楼盘意向

客户QQ群中，有网友表示，该小区进

行诚意登记办理会员卡的人数已经超

过4000人，远远超过该楼盘即将推出

的住宅套数，“里面保洁的阿姨都说一

天有30到50人来看房。”

来自网上的备案数据也印证了小

韩的判断。上周销售量出现了连续三

周大幅度回升的现象，销售量达到了

983套，这是自2011年 11月份以来的单

周销售量最高的一周，也是销售量接

近1000套的一周。

在单日的销售中，上周期间有五

日的销售量是超过了100套，其中2月

17日的销售量高达204套，是近三个月

来的单日销售量最高，单日销售量较

之前几周出现了大幅度上涨的现象。

而上周期间周末两日的销售量也超过

了50套，销售量相对前几周也有明显

的上涨现象。

楼市成交量陡然提升

合肥某房地产企业相关负责人告

诉记者，年后的前两周，每周例会上参

会的同事都像以往一样沉默不语，情

绪一直比较低落，而在上周的例会上，

明显变得群情振奋起来，“大家都压抑

了很久，最近销量明显提升，同事们也

都高兴起来，甚至有不少同事喊着要

‘涨价’。”

那么楼市春天是否已经真的来

临了呢？业内专家表示，这样的结

论尚且过早，楼市还远没到乐观的

时候。

专家分析，从以往的楼市情况来

分析，虽然中国存在着大量的刚需，但

左右中国楼市的依然是政策和宏观调

控的力量，而近期芜湖有救市意味的

楼市新政出台后，短短几天即遭打压，

这说明高层对于楼市调控的力度抱着

不放松的态度，否则大可顺水推舟。

“宏观调控不放松，楼市要爆发式的回

暖显然不现实。”

合肥学院房地产研究所副所长凌

斌也表示，楼市尚未回暖，一是因为

“回暖”经常意味着“涨价”，而涨价与

促使房价合理回归的目标不一致；二

是因为成交量确实没有回暖，合肥每

年有30万人要进城，假定人均30平方

米，户均90平方米，至少60%要买房，

则年需6万套或月均5千套，因此目前

楼市“回暖”依然尚早。

从合肥住宅销量来看，虽然上周

楼市销量有大幅提升，但这是建立

在前期销量很小的前提下，虽然单周

销量逼近千套，但是与以往每个月

正常销售四五千套相比，不过是正

常的量而已，而且随着芜湖楼市新

政被打压，楼市博弈双方的心理再

度扭转，后期能否延续目前的销量

也有待观察。

2月 18日晚，中国人民银行决定，

从2012年 2月 24日起，下调存款类金

融机构人民币存款准备金率0.5个百分

点。政策刚出台，房产业界众多知名

人士即在微博上对此项政策表示了欢

迎。不过也有研究人士表示，降低存

款准备金率不过是预期中的事情，主

要是为了应对经济下滑的风险，并不

是为了救市。虽然双方对政策给房产

业的影响所持观点不同，但都承认，此

项政策对于首次置业的刚需一定是利

好。

凌斌表示，下调存款准备金率对

于首套房置业群体可能是一个影响比

较大的好消息，“国家现在已经明确表

示优先考虑首次置业，近阶段也有可

能会有相关的政策出台”。但是，对于

二、三套房等的购房者影响相对较

小。安徽大学金融专业教授徐亚平也

表示，“在宏观调控政策不改变的前提

下，存准的下调是对市场的微调，对于

刚需购房贷款方面可解读为利好。”

据了解，目前合肥部分银行已经

开始下调了房贷利率，从此前不同程

度的上浮回到基准利率，甚至有分析

认为，年内会有多次的存款准备金率

下调，释放更多的资金，而政府对房贷

有保有压的政策，可能会对首套房有

更多倾斜，届时首套房利率优惠折扣

再次出现并非不可能。

断言楼市春天到来尚且过早

刚需或将迎来真正利好


