
高价盘带动合肥楼市价格上涨

10月最后一周，合肥楼市销量达到了

1117套，虽然“金九银十”的成色不足，但

尚且维持了 1000套的销量，然而进入 11

月份之后，合肥楼市已经连续两周销量

不足800套，楼市的冬意越来越明显。

据某网站研究中心统计，11月7日~13

日一周内，合肥市住宅共成交764套，较上

周的835套减少71套，降幅8.5%。从11月

的整体数据来看，每日的备案量基本维持

在100套左右，超过200套的屈指可数。

而从销量完成的情况来看，销量与

价格已经呈现了明显的正比例关系。

合肥市销量排名前五的项目销售均价

全部都在6000元/㎡以下。水丽坊自在

城、恒盛皇家花园、湖东景园、万和新城

广场和另一家大型房企，房产局最终销

售备案均价分别为 5752.8 元/㎡、5231.3

元/㎡、4757.6元/㎡、5700元/㎡和5005.4

元/㎡。

亚豪机构副总经理高姗表示，时至年

底，大部分开发企业资金链已经处于最

紧张时点。整体经济环境的恶化导致融

资渠道更加不畅，借贷无门的房企只能

通过销售回款来缓解现金流的压力，而

在已经进入到买方市场环境中的房地产

市场，售价成为吸引消费者的第一大要

素。因此会有更多的开发项目加入到降

价大军当中，以期能够回笼资金。

连续两周销量不足800套

合肥楼市在“量”“价”间纠结

在经历了连续的量价齐跌后，由

于高价盘的集中备案，上周合肥楼价

终于止住了颓势，但楼市销量并未因

为暂时抬头的房价而上涨，依旧延续

了下滑的趋势，且已经连续数周不过

千套，合肥楼市的库存不断增加。而

从销售业绩来看，走低价路线的楼盘

无疑也是销量的领跑者，在“量”、

“价”之间，房地产开发企业正经历着

一场痛苦的抉择。 记者 谈正民

据相关网站统计，11月 7日~13日一

周内，合肥市住宅共成交均价为 6327.7

元/㎡，较上周的6195元/㎡略有上浮，上

涨幅度为 2.1%。而滨湖区上周达到了

13395.52元/㎡，涨幅为85.82%，成为涨幅

最大的区域。

而对于上周房价上涨的原因，业内人士

分析认为：“滨湖区的涨价为结构性的房源

变化导致的，蓝鼎滨湖假日花园洋房的均

价达到15000元/㎡，上周集中备案，拉高滨

湖区的均价。”

合肥学院房地产研究所所长朱德开

认为：“合肥房价目前已经出现了松动，

价格拐点尚未到来，调控依然继续趋紧，

开发商资金流紧绷，降价求成交量才是

明智的选择。”而与此对应的是，近日蜀

山区某位置优越的品质楼盘也以 5600

元/㎡的起价低调认筹，不仅仅是外环的

房价开始松动，一直房价坚挺的黄潜望

板块也终于HOLD不住了。

11月两周楼市销量均不过800套
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绿城玫瑰园别墅竣工
耗时两年，单栋造价3000万元

绿城17年集大成之作——绿城·翡翠

湖玫瑰园中国首席法式合院别墅样板巍

然竣成，耗时两年之久，单栋造价高达

3000万元的精装样板别墅全情以待，11月

21日，盛邀众媒体及同行亲临品鉴、共享

传奇。

绿城·翡翠湖玫瑰园位于接待国家级

贵宾的合肥国宾区，为翡翠湖风景区、高

等学府所环抱，珍稀生态、极品建筑与巅

峰荣耀加于一身，以毋庸置疑的别墅王者

气势，成就翡翠湖畔，别墅之巅。

绿城·翡翠湖玫瑰园法式合院别墅面

积阔达近900平方米，由高端别墅营造大

师——绿城耗两年时光严苛御制，中西合

璧的世界级别墅极品，集合世界第一品级

设计大师及建造艺匠：采集自稀有矿脉的

黄金麻第四层极品石材，以近300万元造

价打造一栋别墅尊崇外立面；以产自海拔

2500米之上的欧洲桤木打造别墅尊贵门

庭；中国独一，以四种开启方式定制，选材

德国著名品牌ROTO和俄罗斯白橡木的铝

木复合门窗；世界领先的人性化科技系统，

中央空调系统、中央吸尘系统、独立采暖及

不间断热水循环系统、不锈钢水管系统，关

怀备至；法式宫廷建筑，私密围合院落，将

法兰西的华贵与东方的内敛合璧；每扇窗

外，环绕尊崇动人的宫廷风景。整体规划

设计极富大气、细腻、典雅的内敛气质，历

久弥新的价值感。翡翠湖畔，别墅之巅。

居于此，成就新徽商望族百年基业。

金宇天地城奠基仪式
盛大举行

华盛集团与金宇地产强强联手，在合

肥西南的最新力作金宇天地城，坐拥得天

独厚的上派河畔，以其六十万方超大体量

在当今合肥实属罕逢。带着大合肥湾区

物业先行者的姿态，择址黄金大道金寨路

与上派河畔交界处的绝佳位置巍然成

湾。巨大体量下囊括尊贵水湾豪宅，高端

繁华商业、顶级门户办公的同时将居住、消

费、休闲、娱乐、社交等多种形态的高品质

生活体验集于一身。除此之外，它的十万

方滨河商业广场，更会将派河公园无限风

景尽皆收藏，开启合肥风情商业的先河。

斥巨资邀请世界著名景观设计公司

——北半秋打造舒适宜居的园林景观，而

天地城所囊括的奢华会所、豪华视听影

院、KTV、高档餐饮美食、潮流娱乐休闲等

多重业态，将为合肥带来首片集尊贵、便

利、生活、商业等多位一体的国际化湾区！

天地城奠基仪式的圆满举行，成就了

环绕上派河北岸的肥西南将逐渐成为继步

行街商圈、三里庵商圈等几大商圈之后的

合肥副中心。届时其将以高品位生活方

式，成就肥西南现代湾区物业典范，并会以

国际化的建筑高度，开创合肥城市生活的

新篇章，成为名副其实的“天地”之城。

对于低迷中的楼市来说，很多消费

者选择了观望，但一部分消费者则选择

了及时出手，那么在此时出手购房要注

意哪些问题？专家提醒近期准备出手的

购房者重点关注新盘项目、最近楼盘供

应量大的板块及一些中小企业的项目，

在这些楼盘里有时会有意外收获，能淘

到性价比高的好房子。

改善型要精打细算 大户型是最佳选择

改善型购房者在资金方面的压力相

较其他购房人群要小得多。无论是卖掉

旧房子，追加成本选购新房子，还是把房

子租出去，用租金折抵贷款以房养房都

是可选之路。对前一种方式来说，抄底

的新房价格对应的就是抄底的旧房价

格。后一种方式，可以同时拥有多套房

子，但事实上也有风险。

对于改善型购房者而言，除了因限

购、限贷导致的购房成本增加，购买大户

型更加合算之外，从居住的舒适度考虑，

大户型也是首选。

投资型出手要理性 社区商铺是首选

随着楼市调控的趋紧，商业地产价

值慢慢显现。在通胀预期和对天津楼市

复苏的看好下，一批投资者已开始重新

将目光瞄准商业地产市场。

投资商业地产主要看长期收益回

报，除了考虑以上因素之外，还要考虑对

项目品牌、项目定位、周边人流量、消费

范围作出调查研究，这样才能对投资物

业作出理性分析和判断。

有资深商业地产投资人士以为，人

气决定商气。一些社区商铺之所以生意

兴隆，正是因为依托社区的居住人群。

所以投资者在购买前要对小区规模作出

人口判断，同时还要对小区人群的消费

水平及消费理念进行考察。 谈正民

近日，多地新楼盘大幅降价促销，引

发部分已购房业主的不满。从上海嘉

定到安徽芜湖，一些要求“补偿”甚至“退

房”的老业主，因诉求未达，选择了打砸

售楼处等过激行为泄愤。这种因降价引

发的“退房潮”，在网上一度还被贴上“房

闹”标签。

从近期看，“僵持阶段”的房价已经出

现“松动”。在“决不可有丝毫动摇”的房

地产调控措施下，在“要使房价回归到合

理的价格”的目标下，这样的“松动”、“波

动”或许还会继续下去。无论是普通购房

者、开发商还是政府，均需理性看待、合理

应对房价下行可能带来的种种问题。

“还未交房，数十万的首付钱就瞬间

蒸发了”，这样的遭遇值得同情。然而，

“合同是当事人之间的法律”，既已订立

合同，就应严格执行，这是一个基本规

则。即便因为“情势变更”要解除合同，

也只能在法院提出。

更何况，“有市场就有涨跌”，平等自

愿、风险自负的契约精神，实为市场经济

的基石。市场经济的本质是法制经济，

倘若由于房价的波动而导致合同形同虚

设，房地产市场的交易行为便会失去起

码的保障，市场经济的有序规范也就难

以达到。

然而也要看到，所谓的“房闹”背后，

也有“房奴”的艰辛。因房价的“大起”

而恐慌性购房，结果却遭遇“大落”。即

便是“一个愿打、一个愿挨”的市场行

为，但若没有高房价的裹挟，可能就不

会有恐慌性购房，也就不会演出“打折

打掉半生积蓄”的悲剧了。“房闹”背后

的房价焦虑，尤其值得关注，需要引导

纾解。

其实，不管是“大起”还是“大落”，对

于追求长期可持续发展的开发商而言，

也都绝非利好。只有利润水平向价值回

归，不断回应和改善公众的住房需求，房

地产业才能迎来持续发展。“降价退房”

的屡屡上演，对房地产商而言，是“让道

德血液流淌在社会责任肌体之中”的要

求，更是“加快转变发展方式”的警示。

对于降价退房潮，相关方面也应理

解和尊重已购房业主诉求的合理之处，

积极采取措施妥善处理：一方面要引导

争议双方理性、依法解决价格争端；另一

方面应切实履行监管职责，对于开发商

涉嫌违法违规的欺诈行为，坚决严厉打

击，绝不姑息手软。

要想从根本上杜绝房地产市场的

“过山车”行情，就要加强调控、尊重市

场。毕竟，房子不是一般的消费品，而是

事关百姓民生、长远来看也关乎中国经济

总体格局的特殊商品。只有继续严格执

行调控政策、规范市场机制，才能让人民

群众看到切实的成效；有了房地产市场的

平稳健康发展，也才会从根本上防止“房

闹”的出现。 景柱楠

房价“过山车”绝非利好

楼市低潮时如何淘到好房子


