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办最有价值的都市报

新地中心
楼盘地址：政务区天鹅湖南侧，潜山

路与祁门路交会处西南

开发商：安徽纵横房地产有限责任公司

区位指数：★★★★☆

实力指数：★★★★

合理指数：★★★★

便捷指数：★★★★☆

项目概况：新地中心项目位于合肥市

政务文化新区潜山路与祁门路交汇处，总

建筑面积约55万㎡，紧邻天鹅湖南岸，与合

肥市政府政务大楼隔湖相望，坐拥一线湖

景，据政务文化新区最核心位置。项目集

超高国际 5A 写字楼、国际级大型购物中

心、湖景豪宅、甲级商务楼、五星级商务会

所于一体。新地中心项目的建设标志着在

美丽的天鹅湖畔矗立起一座能代表合肥城

市精神的地标性综合建筑群落。建成开业

后，必将大幅提高政务区商业、文化氛围，

成为合肥政务文化新区最核心的现代化商

业中心。

周边配套：周边学校有嘉和苑小学、50

中（初中）、8中；商场有银泰百货、万千百货、

欧尚超市、红星美凯龙等；银行有建设银行、

农业银行、工商银行、徽商银行、杭州银行。

酒店有天鹅湖大酒店、泓瑞金陵酒店、

雅豪格莱德酒店、喜来登酒店、百利大酒店

等；医院：省立医院南区；公交线路：129路、

18 路、166 路；公共配套：天鹅湖、省广电中

心、合肥大剧院、合肥市奥体中心、文博园、

赖少奇艺术馆等。

“买房就送20克金条，不分户型大

小。”日前，蒙城北路附近的一家楼盘开

盘时就打出了买房送金条的促销措

施。按照目前金价约400元/克的行情，

赠送20克黄金就相当于每户送出了近

8000元的开盘大礼包，确实比较诱人。

“我们近期也有买房送汽车的打算。”桐

城南路某楼盘的营销负责人向媒体透

露了近期的促销计划。

而面对这种隐性的降价措施，很多

消费者并不买账，一位准备购房的刚需

告诉记者，“虽然这些措施看起来比较

诱人，但是羊毛出在羊身上，还是实实

在在的降价来的实惠。”

而自今年 5 月合肥商品房价格备

案政策实行后，本月合肥又将迎来一

次楼盘备案价格的调整周期，根据《合

肥市人民政府办公厅关于进一步做好

房地产市场调控工作的通知》规定：房

地产开发企业凡已备案的商品住房价

格在 3 个月内不得向上调整，商品住

房实际销售价格向下浮动范围最低不

得超过经价格主管部门备案价格的

5%。在备案价没有调整之前，开发商

即使想降价，降幅也不能超过5%。面

对年底的回款任务，11 月将是本年度

内楼盘最后一次调整备案价的机会，

否则下一次的调整窗口将在明年的 1

月份，对于开发商本年度的任务完成

情况于事无补。

面对年内的最后一次调整备案价

格机会，合肥某楼盘负责人表示：“3

个月才能调一次，11 月正是这个节点，

开发商都在排队等着改房价”。若果

真如此，11 月可能将真的成为楼市的

实质拐点。

体验“房”、“车”狂欢

星车展走进皇家花园
11月5日，本报《车时代》周刊联手恒盛

颐丰（合肥）房地产开发有限公司，将星车

展活动带到恒盛皇家花园项目，让前来看

盘的顾客和老业主在家门口就体验到了车

展的感官享受，本次参与车展的汽车品牌

包括：奇瑞、大众、东南、三菱等多个品牌，

近20个车型。

此次恒盛皇家花园秋季“房”“车”狂欢

节为期两日，各大品牌车辆齐聚皇家花园

营销中心同台展出，现场保证同一汽车品

牌至少可以看到3种以上的车型，多达40

辆中高档汽车，气势之大空前。配合开展

的还有相关试乘试驾及趣味驾车PK赛，购

房砸金蛋得礼品等互动游戏。

恒盛皇家花园的现在和未来完全可以

用“潜力无限的绝佳地段，魅力超值的炫耀

新城”来形容。城市主城核心置地，15分钟

直达市府广场，蒙城北路，周边北二环左

右、蒙城北路以及阜阳北路三条城市主干

道贯通四方。庐阳老城区的商业形态已趋

于饱满，缺乏发展空间必将制约城市经济

的发展和创新的滞后。庐阳新发展区域正

巍然崛起，双重身份的增长点，让财富与人

气聚集成长，掀起主城经济腾飞新浪潮。

凭借庐阳工业园的区位优势和未来合

肥大建设的市政规划，45中分校、合肥市南

门小学皇家花园校区现已正式确定并开工

建设、知名幼教，三大优质教育保障，阶梯

式菁英教育快人一步。兼有顶级商业和完

善的高端配套，宜商、宜居、宜投资，傲踞蒙

城北路黄金地段，抢先城市中心繁华，知名

商家云集于此，进一步提升消费群体比率

的同时也提升了项目未来经营价值及投资

价值。 谈正民

调控无望放松 成交量暴跌

秋雨中合肥楼市提前入冬

上周，已经在某楼盘认筹过

的小李接到置业顾问的电话，通

知周末开盘，对于原本已经动心

的价格，小李还是选择了继续等

待，告诉置业顾问，暂时不要房

子了。面对全面上调的房贷利

率和房价下行的预期，诸多刚需

选择了在年底前持币观望，市场

已 经 在 短 期 内 形 成 了 买 方 市

场。据相关网站统计，11月首周

合肥住宅类商品房不足 800 套，

销量暴跌近三成，而本月合肥楼

盘备案价又将迎来新一轮的调

整周期，或许11月真的将形成楼

市价格实质上的拐点。

谈正民

房地产市场经过一年来的宏观调

控，量跌价滞已经僵持了近一年时间，

这种僵局最近才开始打破：一线城市的

楼盘开始价格下降，不少地方的土地拍

卖完全冷场等等。在这样的情况下，不

仅投机炒作者开始大闹降价楼盘销售

处，一些地方政府也有政策松绑的强烈

意愿。因此不少市场人士认为，面对来

自各方面的压力，楼市调控在短期内可

能松动。而近期住建部部长姜伟新关

于“限购只是一时的行政手段”的表述

也让开发商对取消限购充满了遐想。

然而，温家宝总理11月6日在俄罗斯

圣彼得堡表示，中国下调房价是国家坚

定的政策，调节后的房价将使民众能够

接受，也使房地产业健康有序发展。温

总理表示：“在这里我特别要强调，对于

房地产一系列的调控措施，绝不能有丝

毫动摇，我们的目标是要使房价回归到

合理的价格。”专家易宪容表示，总理这

次讲话给了当前楼市一副清醒剂，让过

高的房价回归理性、让过大的房地产泡

沫挤出已经成了中央政府的基本共识。

中央关于楼市调控的坚决态度也让

购房者进入了更深度的观望之中，楼市

的僵持局面更加明显，“这种僵持令人

十分担忧，似乎在酝酿着‘暴风雨’般的

变局，甚至有导致房地产调控硬着陆的

风险”。安徽景隆置业有限公司总经理

王永兵表示。

近期认筹合肥包河区某楼盘的林小

姐告诉记者，自己认筹了一套66㎡的房

子，总价差不多40万元，之前认筹的时

候，按照首付三成，贷款30年，按照基准

利率计算，每月的还贷额度为 1600 多

元，而前几天，她再次致电楼盘时，置业

顾问表示，近期银行房贷利率已经调整

到基准利率的1.1倍，每月还款额度要增

加100多元。林小姐表示，虽然增加的

并不是很多，但是考虑到房价下调的

部分基本被利率增长所抵消，还不如

再等一段时间看看。而在记者接触到

的刚需群体中，与林小姐抱有相同想

法的占了相当大的比例，甚至这些原

本每周末都去看房的群体最近都没有

看房的打算。

而数据统计显示，10月30日~11月5

日期间，合肥市共成交住宅类商品房

788套，成交商业类商品房113套，成交

办公类商品房61套。从销售数据可以

看出，本周期间合肥市住宅类商品房的

销售量为 788 套，较之上周销售量的

1117 套下跌了 329 套，跌幅达 29.45%。

本周期间合肥市住宅类商品房的销售

均 价 为 6008.57 元/㎡ ，较 之 上 周 的

6743.72 元/㎡下跌了 735.15 元/㎡，跌幅

达10.90%。

本周的销售量较之上周出现了大幅

度下跌的现象，本周的销售量已经下跌

到了1000套以下，11月份首周的销售量

出现了明显下跌。在单日的销售中可

以看到，本周期间周末两天的销售量均

没有超过100套，而其他五日的销售量

均在200套以下，其中除了10月31日的

销售量是 163套外，其他各日的销售量

均在150套以下。

合肥学院房地产研究所副所长凌斌

认为：“眼下成交低迷，除了购房者价格

预期与市场价格之间的差距难以协调

之外，更重要的是对未来信心不足。因

此即便部分项目下调价格，也很难吸引

观望中的购房者马上入市。”

调控无望放松 温总理首提“下调”房价

首周量价齐跌 合肥楼市提前入冬

促销手段多样 楼盘备案价迎来调整周期


