
住房公积金存贷款利率如何

上调？

合肥市于10月20日公积金存贷

款利率正式上调。五年期以下(含五

年)的贷款利率上浮0.17个百分点达

到3.5%，五年以上贷款利率上浮0.18

个百分点，达到4.05%。存款方面，从

2010 年 10 月 20 日起，上年结转的个

人住房公积金存款利率上调0.2个百

分点，由现行的 1.71%调整为 1.91%。

当年归集的个人住房公积金存款利

率保持不变。除了上调公积金存贷

款利率外，合肥市公积金贷款买房的

首付比等其他政策暂时没有变化。

市民到底该不该提前还贷？

是否提前还贷要视个人情况而

定，贷款10万元以内，可选择尽快还

清。针对是否需要提前还贷，如果是

第一套房，且享受的7折利率，就不要

考虑提前还贷。本次加息后，五年期

以上贷款基准利率是 6.14%，7 折即

4.298%，这是非常低的利率。按这样

的加息幅度，就算再加两次，利率也

只有6.54%，7折利率也不过4.578%。

如提前还贷，再贷款购房，就会被判

定为二套房，利率为基准利率的 1.1

倍，可谓得不偿失。

从9月29日至今，“新五条”、加息政策的相继出台，使

得刚刚露出回暖苗头的合肥楼市再次被降温，从数据上逐

日下跌的备案量也可看出新政的影响。分析人士称，由于

买卖双方的成本增加，观望情绪会再度蔓延。成交量也会

因此下降，但价格调整的幅度不会太大。从记者近期走访

的几家楼盘来看，部分楼盘普遍人气较差，但也有小户型

楼盘出现了逆市增长的局面。

购房者如何减轻加息影响

受加息效应影响最大的是那些

房贷时间超过15年的购房者，时间越

长利息压力越大，正打算买房的消费

者也不免担心以后可能再加息。市

民可通过下列方式减轻加息带来的

影响：

1巧妙搭配贷款

理财专家提醒购房者，要学会善

用公积金贷款。根据住建部公布的

消息显示，个人公积金贷款利率五年

期以下（含五年）上调 0.17 个百分点

至 3.50%，五年期以上上调 0.18 个百

分点至4.05%。上调后的公积金贷款

利率仍旧大大低于打了 8 折的商业

贷款利率，因此，建议有条件的购房

者尽量选用公积金贷款＋商业贷款

组合的模式，以节省未来的利息支

出。

2缩短还款期限

在有条件的情况下，不妨考虑缩

短还款期限。业内人士称，此次加息

对房地产市场的影响，其象征意义大

于实际意义。根据以往加息的惯例，

不排除可能进入加息通道，购房者可

根据自身资金实力和投资计划适当

调整还款计划，缩减利息开支。

加息掀起合肥楼市多少波澜加息掀起合肥楼市多少波澜
信号意义大于实际意义

经过2008年的洗牌，开发商实力早已

今非昔比。但是加息政策配合二次调控，

专家普遍预测，短期房价很可能在政策叠

加效应下产生波动，并发生小幅回调。但

是就单次加息来讲，信号意义大于实际意

义；而如果发生多次加息，将可能对行业产

生很大影响。

群盛共和城营销总监孙宜庆表示：“此

次加息并非针对房地产而出台的，主要是

政府部门保增长、防通胀而出台的政策，对

房地产的调控只是其中一个环节”。加息

不会对房价产生直接作用，但就成本来说，

加息带来的购房成本增加甚至小于交易税

费调整带来的税负增加，因此房价短期很

难大幅回落。但是市场在“调控组合拳”影

响下，加息的出炉则是对其心理预期最后

一道防线的冲击，价格松动可能性增大。

同时，对于购房者来说，交易成本增

加，加息额虽然实际比较低，但是两年来的

首次加息明显将和最近的第二轮调控形成

交叉效应，影响将加倍。对炒房者的威慑

力更足。而对于开发商来说，加息给开发

商带来的心理影响也不容小视。

省房产协会副秘书长李国昌在接受记

者采访时也认为，此次加息是由于CPI的

上涨，并非针对房地产，对房地产产生的影

响，也只是附带的影响。但短期内不会产

生太大影响，估计在春节前后，影响才能显

现出来。

买房还是越早越好

对于何时买房比较合适，群盛共和城

营销总监孙宜庆说，只要是有预算，则是越

早越好。从CPI的连续上涨，即可以看出

物价的上涨速度，房产价格主要是受成本

控制。由于建材、钢材等上游产品价格的

上涨，导致整个房产开发成本的增加，近而

导致房价的上涨。在国家的调控政策下，

房价不会出现过快上涨，但从长期趋势来

看，是一个上升的趋势，短期出现波动也是

正常的市场现象。

孙宜庆分析，目前合肥的房价是一平

方米6000多元，基本上与上半年价格持

平，从4月份“新国十条”政策的出台，到10

月末，房价基本维持在这个水平。但由于

物价的上涨，开发成本的增加，尽管没有出

现大幅度的降价，单纯从这个角度，事实

上，房价也是在下跌的。此时买房对于很

多刚需群体来说，是个不错的时机。

对于加息等宏观调控政策出台下的

楼盘，孙宜庆说，目前，开发企业已经从卖

方市场转到了买房市场，这就对开发企业

提出更高的要求。尤其在调控政策的背景

下，购房者更看中开发企业的品牌、景观和

楼盘品质等要素，开发商只有能够打动消

费者，才能最终吸引购房者出手。

房价下降可能性加大

业内专家分析，相比于加息所带来的

直接成本的影响，信号作用会更大，其主要

着力点在于释放政府的态度和决心、改变

市场心态、打击市场预期。这些无疑将对

房地产市场心态和房价预期产生较大影

响，还将影响房地产行业的投资。因此说，

加息对房地产的调控作用不可小看，对房

地产行业的投资影响甚至可以说是最大

的。

如此来看，接下来，由于贷款资金成本

增加和市场预期遭受重创、房价下降的可

能性加大，尤其是加息将与最新出台的房

地产调控政策产生交叉作用，差异化信贷

政策下利率执行效果将更明显，因此，应可

预期，将有更多的拟购房者会选择观望甚

至弃购，一些实力有限的拟购房者将被迫

离开市场，投资投机者将继续远离市场。

对于开发商来说，加息不但将直接导

致其开发贷款的融资成本增加，而更改变

了未来房价走势等市场预期，这些所带来

的心理影响将更大。因此，开发商必须改

变以前的思路、预期与做法，改变以前死扛

不降价等行为，改而相继采取降价等促销

措施或加大降价等促销力度。
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