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在武汉，最先缔造出城市综合体原型

的，是武汉利嘉置业，这家起源于福建的商

业企业在武汉的成功，得益于其在光谷世界

城步行街的优秀运作，第一个将城市综合体

引入武汉。“从某种意义上讲，城市综合体是

对土地价值的最大利用，毕竟在最黄金的地

段，单纯只开发商业地产或商住楼，黄金地

段的价值都没有得到最大的开发。”有业内

人士这样评价武汉的城市综合体发展，实际

在“城市综合体”的摸索道路之上，光谷世界

城步行街与菱角湖万达广场有类似之处，只

是商业业态方式有所不同。

现在，对于武汉这样一个城市来说，在

中部崛起的大背景下，在具备了天时地利

人和的种种有利条件下，综合体的发展已

进入“蓄势待发”的阶段。目前，武汉的城

市综合体大致有以下共同特点：其一，从建

筑本身都为超大体量，建筑形态也多种多

样；其二，大都位于片区核心区，交通较为

便捷；其三，发展商都为品牌企业，有着丰

富的开发经验，有雄厚的实力和资金以及

良好的管理水平；其四，大多项目只租不

售。武汉市商业地产远远处于未饱和的状

态。不过需要注意的

是，商业地产成败的关

键还是其后期经营管理

模式上。

武汉走进“城市综合体时代”

合肥综合
体快速发展

在宏观调控下，中国的商品住宅

市场开始出现成交量低迷、价格松动

下滑的态势，不少房地产开发商开始

转而进入商业地产领域，由此带来了

“城市综合体”热。随着中国城市化

进程的进一步推进，中国经济实现内

需主导的战略转型以及国人收入不

断增长所催生的消费升级需求，中国

的商业地产将迎来新的发展契机。

在合肥，万达广场、明发广场等

一批城市综合体的拔地而起，其未来

将不仅成为各自所在区域的商业中

心，更将成为所在区域的经济发展引

擎。相关人士透露，城市综合体是一

个城市发展到高级阶段的产物，被誉

为是城市中最精华的部分，叫做“城

中之城”，将有力推动区域经济的发

展。

众所周知，中国第一轮城市化表

现在北京、上海、深圳、广州这样的一

线城市，城市化率超过75%，然而现

在城市中心难再有新供应的土地，故

更多表现在不断的功能升级，鉴于当

下中国正在进入第二轮城市化，更多

的二、三线城市将加入这一浪潮，这

也为“城市综合体”的发展带来契机。

专家分析，商业地产的回报是丰

厚的，但肯定不是短期内就能套现得

利的，这也是大部分开发商更愿意投

资住宅而不愿意沉下心来做商业地

产的原因；当下时值中国经济结构调

整，中国房地产结构调整之际，之前

潜心经营商业地产开发商的优势就

更为明显了。商业地产在2010年复

苏是必然结果。这不仅仅是住宅调

控的效果，更因为商业地产的需求已

经到了大幅攀升的阶段。

随着城市第三产业的兴起和发展，

目前各大工业国家中第三产业的劳动

力已占全部劳动力的一半以上，市中心

大量集中的第三产业人口为城市综合

体提供了持久的支持力。

现代人也由此获得了较过去高

2～3倍的闲暇时间。休憩时间里内容

丰富多彩，包括求知型的图书馆、业余

学校，娱乐型的影剧院、音乐厅、体育

场，服务型的商场、餐馆、美容院，休闲

型的公园、画廊等。娱乐形式的多样化

与休憩空间的结合就构成了丰富的城

市生活，它为综合体在城市中心的建设

提供了可观的要求。

2006年12月28日，我国中部长株

潭城市群发展的重点产业项目、湖南投

资金额最大的综合性房地产开发项目，

长沙中信新城项目正式破土动工。业

界人士纷纷表示，中信新城城市综合体

标志着长株潭融城进程取得了实质性

进展。继中信新城之后、湘江世纪城、

上河国际广场、泊富国际广场等项目也

是业界比较认同的城市综合体项目，一

时间，“城市综合体建筑”在长沙房地产

市场群雄聚集。

长沙综合体加速

有人曾这样形容，如果把一座城市

的标志性楼盘比作皇冠的话，“城市综

合体”无疑是皇冠上最耀眼的明珠。而

今年上半年，南京三座新兴“城市综合

体”拔地而起，使南京市更加耀眼。

目前在南京，万达广场、明发商业

广场和华润“欢乐颂”三大新兴“城市

综合体”正在形成。南京万达广场打响

了“新江东”的旗号，上百万平方米面积

的商业中心形态正在形成。

被誉为“城市名片”和“城市升级引

擎”的城市综合体在

南京的迅猛崛起，使

南京的商业地产迎来

了一次新的发展机

遇，也为南京城市发

展注入了新的活力。

南京综合体项目云集

现代都市中，习惯快节奏的人们需要在一个方便、快捷、经济、集多种功能于一体的综合空间里，享受

高效率的生活和工作，于是城市综合体便应运而生。城市综合体的出现是城市形态发展到一定程度的必

然产物。因为城市本身就是一个聚集体，当人口聚集、用地紧张到一定程度的时候，在这个区域的核心部

分就会出现这样一种综合物业。目前，在合肥，城市综合体的发展可谓风起云涌，其未来的发展成为市场

关注的焦点。不仅在合肥，其他城市的综合体也在迅速发展。
记者陈亚林 王玮伟/文

渐入高潮
渐入高潮

攻城掠地
攻城掠地

风起云涌
风起云涌

城市综合体成
商业地产主导

悄然进军
悄然进军

本期策划
本期策划


