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霜降，天气渐冷，开始有霜，霜是地

面的水气遇到寒冷天气凝结成的，所以

霜降不是降霜，而是表示天气寒冷，大地

将产生初霜的现象。然而对于合肥的楼

市又将有怎么样的影响呢？

在市场人气和成交量持续下滑的背

景下，开发商通过活动来吸引购房者，保

持购房者对项目的关注，从而温和地带

动项目的实质性销售。

虽然市场的疯狂得到抑制，但也让

开发商们对后市产生了过强的信心。但

是，如果房价继续上涨，将严重影响楼市

真正复苏。对于一些投资者短期而言，

防通缩重于防通胀。年内没必要因为忧

虑通货膨胀而去盲目投资房产。

有分析人士预测，随着库存数量急

剧增长，以及业内知名企业纷纷开始降

价促销，大规模的降价抛售潮或许很快

就要来临。目前房地产市场供应的所有

前期指标，土地购置面积、房地产投资增

速和新开工面积的增长速度，在建施工

面积的增长速度一直处于历史高位状

态，今年下半年将迎来房地产市场集中

供应的释放期。

徐亚平认为：“未来的房价走向还不

好预测，这与未来国家的政策是息息相

关的，我觉得除了国家有重大经济增长

困难原因，目前的楼市政策应该是

不会松动的。然而从目前的情况

来看，宏观调控政策的效应正在逐

步显现，如果还要出台其他楼市政

策 应 该

谨慎。”
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从秋分这一天起，气候主要呈现三

大特点，阳光直射的位置继续由赤道向

南半球推移，北半球昼短夜长的现象将

越来越明显，白天逐渐变短，黑夜变长，

昼夜温差逐渐加大，气温逐日下降，一天

比一天冷，逐渐步入深秋季节，南半球的

情况则正好相反。房地产业是否也面临

着从盛夏到秋分的转变呢？

在新政出台的这段时间以来，合肥

楼市也经历着一阵风雨，日前记者采访

省城多家银行了解到，大部分银行已于8

月5日接到通知，全面实施停放三套房贷

政策，预计多家银行都会陆续执行停放

三套房贷的政策，不仅如此，各家银行对

外地购房者的限制也将更加严格。

安徽大学金融系主任徐亚平教授在

接受记者采访时表示：“目前整个市场都

在观望中，无论是开发商也好，购房者也

好，都不敢贸然推盘或者购房。”新政是

近几年最为严厉的调控政策，无论是精

准度还是可操作性较以往都有较大提

高，如果能够得到有力执行，将对房价和

市场形成有效作用。

从需求看，中国大举推进城市化，

大量人口将涌入城市，城市土地稀缺，

房地产刚性需求旺盛，房价难以下调，

对地产调控效果持续性保持怀疑。然

而面对着目前市场上的主旋律“观望”

和“僵持”，房价稳定和成交量的下跌表

明，在这场买家和卖家的博弈中还没有

哪一方做出了根本性的让步，而未来的

政策走向则最有可能成为打破观望坚

冰的那块石头。

由于寒露的到来，气候由热转寒，万

物随寒气增长，逐渐萧落，这也是热与冷

交替的季节。

和楼市有关的两大“空闲”数据近来

在盛行流传，并引发了广泛群众的关

注。一则消息是引述国家电网的数据

称，高达6540万套住宅电表连续半年读

数为零，这些空置房足以供 2 亿人居

住。 另一则消息是国土资源部已将一份

涉及全国1457宗闲置土地的统计表交予

银监会，其中80%的闲置土地可能被收

回，该统计表被也称为全国闲置土地的

“黑名单”。

空置房和闲置土地两大让人震惊的

数据，可谓直接切中房价居高不下的要

害；若数据属实，政府政策又肯对症下猛

药，对依然处于胶着状态的当下房价可

谓是迎头痛击。随后国家电网公司的及

时辟谣，以及国土部的官员“黑名单”的

否认和澄清，都让人们暂缓了情绪。

徐亚平教授认为：“面对着国家电网

和国土资源部发布的消息，虽然已经得

到辟谣和澄清，但我还想说一点就是，空

置房对整个楼市不会产生较大影响，因

为一定的住房空置率，其实是正常的，手

握空置房的人，无论出于保值还是投资

目的，在进入市场时，都是希望获得回报

的。因此，空置房无论多与少，都不一定

能拉低房价。”

楼市之秋分秋分

楼市之寒露寒露

楼市之霜降霜降
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白露的到来，让气温开始下降，天气

转凉，早晨草木上已经有了露水。此节

气正是鸿雁与燕子等候鸟南飞避寒，百

鸟开始贮存干果粮食以备过冬。可见白

露实际上是天气转凉的象征。

楼市逐渐转凉，新政满一个月之际，

合肥楼市如中国其他城市一样，成交量

持续下降、价格虽有松动但总体平稳，市

民、开发企业双双进入了“观望期”，只是

他们对未来的期待大相径庭。

不过，“白露”的来临，的确让开发商

感到了阵阵的凉意，无论是出于战略的

考虑、还是出于现金流的考虑，楼市打折

风开始盛行，部分开发商开始做好“过

冬”的准备。在5月16日开盘的“恒大城”

项目，开盘价4780元/平方米起，每平方

米送1500元精装修，开盘当地认筹的客

户还可享受85折优惠。而4780元的开

盘价本身就低于这家楼盘周围的早已突

破5500元/平方米的价位，降幅之大令人

错愕。而随后融科九重锦的高调最高降

幅达1100元/平方米，在合肥楼市引起了

轩然大波。

相对于恒大项目以及融科九重锦项

目的高调降价，大多数楼盘还是采取了

“暗渡陈仓”的促销手段，购房送旅游，抵

物业费，抽奖送家电等成为开发商最常

用的手法。当时，就有开发商表示，就算

是降价，也要通过有条件的优惠来执

行。不能明降，也不能破坏现有的市场

环境。虽然，部分楼盘采取优惠促销被

认为是房价下跌的前兆，但一些高性价

比的优质楼盘仍然没有任何促销。总体

上，市场上浓厚的观望情绪，让“白露”的

特征愈发明显。
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