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合肥1800个小区维修金还差本“明细账”

物业维修资金
想说用你不容易

小区的屋顶啊、户外墙面啊，坏了怎么办？可以支取维修金。怎么申请公共

维修金呢？需要以下步骤——制定维修方案、业主委员会表决、提交管理部门申

报、实施维修改造、业主项目验收、做出资金使用决算、最后拨付物业维修金。看

似简单的支取过程，但昨日合肥市物业专项维修资金管理中心的方前进主任，却

一连说出了几个“难”：缺小区的明细账，缺专业的业委会，缺全市小区的维修金

……初步估计，目前就连1800个缴纳维修金的小区都缺少详细的住户物业资料，他们即使想给合肥维修

金支取提速，也“心有余而力不足”。 记者 任金如

2000年9月1日，合肥正式开

始归集维修资金，并纳入专户存

储，截至上月末，已归集维修资金

约23亿元，涉及50余万户业主。

2009年 12月，合肥市才正式成立

物业专项维修资金管理中心，负

责该市行政区域内维修资金的交

存、管理、使用和监督工作。而直

到最近，首个从公共维修金中受

益的小区虹雨花园才完成雨水落

水管维修。

为什么公共维修金这项专

款 提 取 ，需 要 这 么 漫 长 的 时

间？昨日，在合肥市物业专项

维 修 资 金 管 理 中 心 与 记 者 的

“恳谈会”上，方前进主任一连

说出了几个“难题”：实际上小

区物业维修金的支取过程中，

直到第三步骤才牵扯到管理部

门，小区的业主委员会不健全，

缺 乏 小 区 详 细 业 主 的 物 业 资

料，让他们审核公共维修金的

申请单，如何提速呢？

目前，虽然初步估计，合肥

市约有 1800 个小区缴纳了公共

维修资金，但这只是全市小区的

一部分；而且仅有 15 个小区，经

业主委员会同意，设立了小区公

共维修资金业主大会账户。“所

以我们维修金的支取感觉很慢，

如果完成了所有情况收集，申报

7个工作日内就能完成。”方前进

说。

“我们将用2～3年的时间，彻

底摸清全市各个小区的物业情况，

建立完善的数据库。”方前进肯定

地表示。

目前，全市3000多个新建小

区，仅成立了300个业主委员

会，由500多家物业公司

进 行 专 业 服 务 。

但是，提交

物 业

维修金的支取报告时，不少小区都

不能提交一份明确到每户业主的

物业资料；即使提交了，在公共物

业损坏程度上，不少小区都缺乏准

确的损坏判断，无法制定出具体的

维修方案。“所以，现在需要我们

‘手把手’地来教，譬如怎么填写申

请报告，如何来鉴定公共部位的损

坏程度。”方前进说。

“像虹雨花园，他们第一次申

请维修金就花了很长时间，但以

800250 元的招标价招到施工

单位之后，据他们业主委

员会反馈说，项目

很 快 竣 工 ，

216户小区居民直接受益，现在就

等合肥下场大雨来检验。而他们

第二个项目，小区整体监控设施

更新项目，已经在制定计划中。”

方前进介绍，而除了虹雨花园之

外，合肥还有 3 个小区的维修方

案，正在制定过程中，其中，银河

湾小区二次供水水泵项目，已经

到了勘察阶段，另外，世纪家园和

教师南村防水工程项目，还在前

期制定方案中。

“今年下半年，我们将对300

个业主委员会，以及500个物业公

司进行专业培训，为全市物业情况

‘大摸底’打下基础。”方前进说。

“我们现在做的另一项工作，是完成了维修金如何使用

的流程初稿，待修订完善后，会发到每个小区。”方前进介绍，

现在管理中心刚印发了开发建设单位自用房交存维修金的

通知，要求开发建设单位，也得补齐房屋“养老金”——即开

发建设单位在自用房初始登记时，提供自用房所在楼或所在

区域最近三个月房屋销售备案明细表，经房地产价格评估管

理部门评估后，按房屋基本单元交存维修资金。

“虽然合肥在全国支取维修金上有了突破，独户的外墙

渗漏，不用经三分之二以上的业主同意，只须公示七天，但是

所用的维修金，还是在个人的户头名下，用完了就得续交，所

以一定要慎重支取。”方前进认为。

实施物业管理，业主大会未成立的，由物业服务企业或相

关业主根据维修项目提出维修资金使用计划和分摊明细，经

维修资金列支范围专有部分占相关建筑物总面积三分之二以

上的业主且占总人数三分之二以上的业主同意，并在物业管

理区域公示期满后，持相关预算报告、分摊明细和业主签署的

书面意见等申报。

实施物业管理，业主大会已成立的，业主委员会应当于每

年12月31日前向业主大会提出下一年度维修资金使用方案，

业主大会对使用方案的审查决定，应当经专有部分占建筑物

总面积三分之二以上的业主且占总人数三分之二以上的业主

同意；对部分业主共用部位、共用设施设备进行维修和更新、

改造的，由业主委员会按照年度提出维修资金使用方案，经专

有部分占相关建筑物总面积三分之二以上的业主且占总人数

三分之二以上的业主同意，并在物业管理区域公示期满后，业

主委员会或被委托的物业服务企业持相关预算报告、分摊明

细和业主、业主委员会签署的书面意见等申报。

未实施物业管理，业主大会未成立的物业，由物业所在区

域街道办事处（乡镇人民政府）按规定申报。

合肥如何来解决？全市小区情况“大摸底”◆

为什么支取这么慢？小区都差“一本账”◆
维修金怎么使用？

◆每位受益户“用完续交”

相关链接

维修金支取小常识

“清洁家园”行动昨火爆开场
市民投诉的部分问题当天已解决 A4~A5版


