
案例

李军（化名）今年二十八岁，大学毕业

后在合肥打工已有5 年之久，有一位年轻

漂亮的女朋友。转眼间，李军已和女友到

了谈婚论嫁的阶段，但新房还没有着落，这

成了李军目前面临的一个大问题。李军无

奈的向记者诉说道：“虽然家里有一套早期

的老房子，但只有 70 平方米两室一厅，面

积实在太小。”面对女友天天催着买新房的

命令，他也绝不敢有半点违命的意思。

既然决定买房，李军便同女友委托一

家比较熟的房产中介代理，房产中介也很

快帮李军找到了买家，李军与买家价格也

谈妥了。期间，李军与买家为了少缴相关

税费，特地委托了房地产评估机构压低房

价。同时，李军也与买家协商好签两份合

同，也就俗称的“阴阳合同”。

李军向记者解释道：“‘阴合同’是显示

买卖双方真实的成交价格的合同，而‘阳合

同’就是向有关部门登记时用的一张合同，

通过少报价格或少报面积的方式，降低买

卖合同标的，报低价格少纳税。”然而，随着

“阴阳合同”的成功签订，双方按“阴合同”

约定自合同签订日起一个月后，买方补回

避税少缴的8万元。“如今自‘阴合同’签订

已过去 45 天了，李军多次催款，但买方迟

迟没有补回8万元的避税款。”李军表示很

无奈，他想通过媒体向相关机构或专业人

士咨询，他的8万元如何才能取回？

案例分析

两份价格不同的房屋买卖合同是否受

法律保护，要依据《中华人民共和国合同

法》第52条规定，有下列情形之一的，合同

无效：（1）一方以欺诈、胁迫的手段订立合

同，损害国家利益；（2）恶意串通、损害国

家、集体或者第三人利益；（3）以合法形式

掩盖非法目的；（4）损害社会公共利益；（5）

违反法律、行政法规的强制性规定。本案

双方以价位低的“阳合同”进行登记以达到

避税的效果，即使是双方共同的意思和共

同的行为，但双方是为规避纳税签订的虚

假合同，违反了《合同法》第52条中规定的

“违反法律和行政法规的强制性规定”，即

“阳合同”中的价格条款不受法律保护。

律师观点

安徽徽商律师事务所郭万隆律师认

为，本案中李军8万元房款是否能够要回，

需要根据案情从两种情况分析：一种情况

如果买方已经按照价位高的合同支付全部

房款，并以价位低的合同办理过户之后要

求出卖人返还多收房款时，根据“最高人民

法院关于贯彻执行《中华人民共和国民法

通则》若干问题的意见(试行)第85条、财产

所有权合法转移后，一方反悔的，不予支

持”。因此，买方请求将无法得到法律保

护。

另一种情况如果买方支付了部分房

款，并完成了产权变更以后，双方对支付条

款的履行发生争议时，将由提出异议的一

方举证，证明双方是在意思不真实的情况

下签订的合同，按照具有双方真实意思表

示的那份合同确定房屋价格条款的效力。

并不意味着所有的“阴阳合同”都会按照

“阴合同”约定的价款而保护卖方权益。也

会有“在后合同”修改“在前合同”而导致价

位高的合同无效的情况，所以对卖方来说

还是有很大交易风险的。

根据本案案情，如果证据充足，李军的

8万元房款是能够得到法律保护的。同时

也意味着李军将面临着一场不必要的诉讼

纠纷。

案例延伸

依法纳税是每个公民应尽的义务，往

往双方为了一点小利而带来不必要的麻

烦。为防止房屋买卖合同中因避税生出法

律风险，建议买卖合同当事人双方依法定

价交易，方能保障权益避免不必要的纠纷。

“阴阳合同”中无论存在上述哪种情况，其

共同逃避税收的违法行为都将受到行政机

关的处罚。这种以降低房价款等方式逃

税，大多是中介公司为了促成交易提出的

不正当策略，短期看的确减少了交易纳税

成本，但长远看弊大于利。出卖人通过做

低房价减少了要缴纳的个人所得税及营业

税，但对于买受人而言，一旦将来买方再次

转让房产，将面临卖出价与买入价的差额

较大的情况。此外，若买方坚持以合同价

为依据支付购房款，如果没有其他补充条

款或协议约定总房价的，卖方的权益也将

无法得到保障。 王玮伟/文

向来引领高端生活的合肥万达公馆，7月24日，又携手世界顶级名车宾利及欧洲知名音乐家，华丽上演

了“2010万达公馆国际豪车名乐节”首演鉴赏会，同时迎来了奢华升级样板间的再度开放。数百名仕蜂拥而

至，竞相瞩目其风采。奢华之极、精细之至，来宾无不慨叹。据悉7-9月万达公馆后续品牌豪车及知名音乐

家，将陆续撼世，惊艳登场。
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卖房“历险记”
为了保住爱情，二十八岁的李军决定卖掉家中的小套房，买一套大一点的“婚房”，然而在卖房过程中

的“阴阳合同”，却让李军“失了”银子、“赔了”房子，和女友的“婚房”一时间也难以筑成了。

如果您的房子有着“不平凡”的故事，请与我们联系。0551-7136989

万达公馆样板间首次公开亮相，仅

三天便引得近千位社会名流竞相热捧，

并赋予高度好评。即便如此奢华，如此

受追捧，但万达并未满足，对其进行封闭

再度打造。从公共大堂到室内，都做超

乎寻常标准、更为精细地考究与打磨。

据现场工作人员介绍，为了让工艺繁杂、

已完美展现的地面水刀拼花更贴合层峰

名仕独特品味，万达公馆提出地花加宽1

厘米的要求，掀掉地砖重新打造，更换5

吨名贵石材；同样是为了将壁炉长度增

加几毫米，重新设计方案，跋涉数千公里

重新定制……万达公馆认为，每一次精

细到毫厘的完美，都是一次超越与升华，

只为更加匹配豪门生活的气质。

事实也正如此，置身于再度开放的

样板间内，其奢华之考究、细节之精致，

获得现场高端客户一致首肯。即便是阅

历无数并有过多次豪宅置业经验的客户

也是赞叹不已，不少客户立即当场下定。

从6月底万达公馆的首期开盘售罄

开始，市场已不仅仅只是对万达公馆豪

宅的认可，更是对项目真实演绎的豪门

生活方式的肯定。相信7-9月，陆续登场

的“万达公馆国际豪宅名乐节”将项目无

与伦比的豪门生活方式愈为丰富、完美

展现的同时，更为合肥豪宅营造的极品

生活带来标杆性升级作用。

7月24日下午，万达公馆国际豪车名乐

节首演鉴赏会盛大举行。现场人声鼎沸、排

场空前恢弘，数百名财富精英、社会名流再

次齐聚，凸显万达豪宅强大的品牌力及万达

公馆卓绝产品的号召力。

作为中国豪宅典范，万达公馆正是致力

于为这个阶层打造专属他们的生活方式，一

举一动，透露着对层峰生活的深刻理解与洞

悉。合肥万达广场总经理首先做了精彩的

致辞并对万达公馆做了详细介绍。其产品

饱经时间锤炼的深厚沉淀，精细到毫厘的

完美，无以复制的限量，正是诸多特质，让

万达公馆与皇室贵胄御驾——世界顶级名

车宾利紧紧联系在一起。

此次是宾利在合肥首次亮相。两辆价

值均达三四百万的宾利被置于万达公馆销

售现场，高度聚焦现场的目光。其尊贵、典

雅的气质，舒适与精工的完美结合，恰如其

分地辉映着万达公馆的豪门生活气质。

与宾利车同场亮相的还有来自欧洲的

小提琴钢琴二重奏。艺术家塞伊丝和格韦

塔泽，携精湛技艺、丰富表现力，为数百名

仕奉上了一场天籁之音。在场来宾均为如

此精妙绝伦的演出折服并报以热烈掌声。

两位演奏者临时加演的一曲《梁祝》幽婉动

人，更是为本场演奏划上完满句号。

名流峰汇，名车争辉、名乐共赏，豪门生

活气质展露无遗。据了解，本次万达公馆

国际豪车名乐节将历时两个月，持续至9月

底。期间会有来自不同国家的世界顶级名

车、国际一流音乐家带来不同的视觉和听觉

盛宴。

样板间奢华升级
全球再度公开

国际豪车名乐节，鼎献视听盛宴

万达公馆启幕新豪门生活
国际豪车名乐节启幕，豪门盛宴再度引爆庐州

主持人：玮伟


