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近日，记者咨询了省城12家银行，对

于首套房的政策基本一致，在二套房与三

套房的贷款政策上松紧不一。逐利是资本

的天性，只要房贷有利可图，就必然吸引各

家银行资金介入，以分得一杯羹。部分地

区的商业银行似乎并没有遵守国家的这个

规定，第三套房贷仍在继续，在发放按揭贷

款中提高了首付和利率标准，据调查，省城

各银行对第三套房贷的发放，已经呈现逐

步走向公开开闸的局面。市场更是对国家

楼市调控政策松动充满了想象。

一位徽商银行的客服告诉记者，“我

们这执行全国的统一房贷政策，若对徽商

银行有贡献的客户或者界定为优质客户的

情况下，可以按照首付6成，贷款利率上浮

20%来办理第三套房贷。”

记者以购房者身份咨询光大银行合

肥分行信贷中心时，一位工作人员告诉记

者，他们银行对于第三套房不做按揭贷

款。但当记者在询问有没有其他的办法

时，随后该工作人员松口表示，可以按照首

付6成，1.2倍利率受理按揭贷款。

“建行对第三套房贷的政策是，合肥本

地户口首付6成，贷款利率上浮20%。如果

是外地户口的话，首付会提高一成，也就是

首付7成，贷款利率上浮20%。”中国建设银

行三孝口支行的工作人员向记者透露。

但也有银行对于第三套房贷实行的

是暂停或者不做政策，记者咨询了解到，中

行、工行、农行均表示不受理三套房贷款。

其中中国民生银行表示，该行只做经营性

贷款，不论是首套房、二套房、三套房都不

受理。

国十条出台后，银行房贷

收紧，房屋成交量发生了很大

变化，然后是持续3个月的低迷

与胶着。第三套房贷松动的消

息甚嚣尘上，关于第三套房贷

的消息一直充斥着人们的耳

膜。近日记者咨询了省城十二

家银行了解到，各家银行在对

待三套房贷政策上松紧不一。
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首套房政策

首付至少3成，贷款利率最低85折，90平方米以下

根据信用评分可能首付是2成。

90平米以下首付最少2成，90平米以上首付至少3
成，贷款利率统一为85折。

首付3成，贷款利率最低85折；获得徽商银行认可
的情况下可执行，首付4成，贷款利率最低7折。

90平米以下首付最少2成（需看评分系统），90平米
以上首付至少3成，贷款利率统一为85折。外地户

口需要提供至少一年的社保和纳税证明。

暂时不做住房按揭贷款。

90平米以下首付最少2成，90平米以上首付至少3
成，贷款利率统一为85折。

首付最低3成，贷款利率85折。

114平米以下，首付3成，114平米以上，首付4成，贷
款利率统一8折。

90平米以下首付最少2成，90平米以上首付至少3
成，贷款利率统一为85折。

90平米以下首付最少2成，90平米以上首付至少3
成，贷款利率统一为85折。

90平米以下首付最低2成，90平米以上首付最低3
成，贷款利率统一最低为85折。

90平米以下，首付2成；90平米以上，首付3成，贷
款利率最低85折。

二套房政策

本地户口首付至少5成，贷款利率上浮
10%；外地人贷款需在合肥纳税或者社保

一年才可申请贷款。

合肥市外地客户一律执行二套房标准，
首付5成，1.1倍利率。

首付最低5成，贷款利率上浮10%。

执行二套房首付5成，1.1倍利率。同时需
要提供单位证明。

暂时不做住房按揭贷款。

合肥市户口首付5成，1.1倍利率。

省内客户可以贷款，执行二套房标准首
付5成，1.1倍利率。

首付最低4成，贷款利率8折。

首付最低5成，贷款利率上浮10%，
“认贷又认房”。

首付最低5成，本地户口利率统一上浮
10%，外地户口利率上浮20%。（中国工商

银行长江东路支行）

首付至少5成，贷款利率上浮10%。

本地户口首付至少5成，贷款利率为1.1倍基准
利率，外地户口必须在合肥至少有一年的社保

和纳税证明才能同等享受。

三套房政策

暂时不做住房按揭贷款。

三套房执行6成首付，贷款利率上浮20%。

合肥市外异地客户，银行需要考察贷款人的
工作情况，如果界定为“优质客户”可以发放

贷款。三套房首付60%，1.2倍利率。

合肥本地户口且纳税或者社保一年才可申请
贷款。三套房执行55%首付，1.1倍利率。

暂时不做住房按揭贷款。

本地户口首付6成，1.2倍利率。\外地户口首
付7成，1.2倍利率。

三套房不可以贷款。

首付至少60%，贷款利率上浮20%。

需要有本地户口且要看工作单位性质后才能
申请是否有资格贷款。

不受理三套房贷款。

不受理三套房贷款。

不受理三套房贷款。

（以上数据均为记者根据银行人员口述整理，仅供参考）

三套房贷合肥有戏
记者调查发现，省城各银行房贷松紧不一

目前，先是传出上海、北京、深圳等一

线城市悄然放松第三套房贷款的新闻，让

楼市顿觉暖意阵阵，不过随后住建部等三

部委又集体否认楼市调控转向传闻，市场

再感风声鹤唳。尽管政府监管层很快地为

房贷“松动”辟谣，但这股暗流是否会因此

而“刹车”。

消息满天飞，不过购房者最为关心的

还是三套房贷的实际操作到底是什么样

的。记者随后在采访中了解到，中行、建行、

农行、工行、交行、兴业银行、招商银行、民生

银行、中信银行等多家银行，对于第三套房

的贷款发放的确存在局部松动现象。

“这两天银行打电话给我，说我的房

贷可以放下来了，今年年初购买了城南一

套房子，因为是第三套房，银行的贷款迟迟

没有动静，现在终于有了结果了。”合肥市

民小程告诉记者。

房贷政策松动的可能性不大

专家

部分银行三套房贷松动

省城各大银行房贷松紧不一银行

省城银行房贷政策一览表

现状

安徽大学金融系主任徐亚平教授

在采访中告诉记者，“对于当前媒体报

道的银行对于三套房贷政策松动的情

况，我认为是有这种可能性。一种可能

是由于，房产行业由于利益的驱使，把

一些风声通过媒体放大。另一种可能

是由于，政府从目前的调控政策来看，

下半年的这种业态可能不会很理想，所

以政府决策层内部有这样的主见。”

据徐亚平教授分析判断，“房贷政

策未来不会松动，如果房贷松动的话，

那么必然会造成房价上涨，同时之前政

府对楼市的调控政策也就前功尽弃

了。虽然未来的发展存在着不确定性，

但我预测政府未来不会在公开场合上

说明对第三套房贷实行松动政策。”

安徽省建工学院工程管理系教授、

房地产研究所所长李国昌在接受记者

采访时表示：“未来房贷政策松动的可

能性不大，根据数据显示，2010年一季

度经济呈现增长态势，二季度经济呈现

走缓态势。那么我们到时通过出来的

三季度经济走势就可以大致分析出，政

府对于房贷的一个态度。因为中国的

经济如果要实现GDP的增长任务，必然

要对楼市调控到位，否则对于中国未来

的经济发展也不是很明朗。”

现在看来，尽管决策层对楼市调控

决心很大，各种调控政策也很到位，政

策作用也开始显现，但也遇到不少阻

力，比如地方政府、银行打擦边球，开发

商搞假降价，这些都对调控产生了副作

用。事实上，限制房贷只是一厢情愿。

高房价的确是一个非常复杂的问题，甚

至不是一个简单的经济学问题，我们不

能期待一个措施的出台就可以一劳永

逸地解决问题。

7月12日，国家统计局发布了2010

年上半年全国房地产市场运行情况，其

数据显示，调控政策对国内二三线城市

房价的影响不大，一些城市的房价不降

反升。显然，一些银行在“房价不降反

升”中起到了推波助澜的作用。因为在

一二线城市中，第三套房贷的需求依然

很大。

那么，第三套房贷“开闸”对楼市调

控影响如何？有分析认为，现在，对房

贷政策收与放的问题，决策层也处于两

难之境，如果贸然取消三套房贷限制政

策，政策调控紧急“刹车”，毫无疑问会

“引狼入室”，因为投资炒房者和热钱随

时会进入楼市。银行既然是逐利的企

业，自然渴望在房地产中分一杯羹，然

而，一旦房贷有所松动，房价必然出现

报复性暴涨，这将意味着楼市调控将以

失败而告终。 （王玮伟 尚华华/文）
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